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Yleistietoa kohteesta

Katuosoite Mallitie 1

Postinumero 00020

Kaupunki Esimerkkikaupunki
Rakennuksen tyyppi Paritalohuoneisto
Kayttotarkoitus Asuinrakennus
Rakennusvuosi 1986

Loppukatselmus suoritettu Kylla
Loppukatselmuksen ajankohta 08.10.1993
Loppukatselmuksen lahde Loppukatselmuspodytakirja
Laajennettu tai luvanvaraisia toimenpiteita Ei

Omistaja(t) Onni Omistaja
Omistajanvaihdos 2001

Huoneistoala (m?) 72,5 (Omistajan tieto)
Kellari Kylla

Rinnetalo Ei

Maanpaallisten kerrosten lukumaara 15

Huonejako 2 mh, oh, k, s, psh, erillinen wc
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Yleistietoa tarkastuksesta

Tilattu tarkastus
Toimeksiantajat
Tarkastuspaiva
Tarkastuksen tarkoitus
Tarkastaja

Lasnaolijat

Kaytetyt mittalaitteet

Kaytossa olleet asiakirjat

Saatila
Ulkoilman olosuhteet

Sisailman olosuhteet

Asuntokaupan kuntotarkastus (KH 90-00394 suoristusohjeen mukainen)

Onni Omistaja

01.07.2025

Rakennuksen kunnon selvittaminen asuntokauppaa varten

Perttu Kohola (RKM, AKK-Fise, Energiatodistuksen laatijan patevyys)

Onni Omistaja (omistaja)
Oskari Ostaja (ostaja)
Ville Valittaja (valittaja)

Perttu Kohola (kuntotarkastaja)

Gann Hydromette Compact B (kalibroitu: 28.05.2025)
Testo 605-H1 (kalibroitu: 28.05.2025)

Testo 106 (kalibroitu: 28.05.2025)

Virtaamamittari

Savukyna

Pohjakuva
Julkisivukuva
Leikkauspiirustukset
Rakenneleikkaukset

Loppukatselmuspodytakirja (8.10.1993)
Enimmakseen selkea
20°C, 58% RH

25,1°C, 51,1% RH
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Yhteenveto

Tarkastuksen kohteena ollut paritalohuoneisto on rakennettu vuonna 1986 (tarkastushetkella noin 39 vuoden ikdinen). Kohteen
loppukatselmus on pidetty 08.10.1993 (Iahde: loppukatselmuspoytakirja). Asunto on ollut nykyisessa omistuksessa vuodesta 20071

lahtien. Tarkastuksen tarkoituksena oli selvittaa rakennuksen/asunnon kuntoa asuntokauppaa varten.

Rakennus on perustettu paalujen varaan tasaiselle tontille. Sokkeli-/perusmuuri on betonirakenteinen. Kellarin alapohjarakenteena on

maanvastainen betonilaatta ja valipohjat ovat seka betoni- etta puurakenteiset.

Rakennuksen ulkoseinat ovat puurakenteiset (rankarunko) ja ulkoverhouksena toimii lautaverhous.

Rakennuksen katon muoto on harjakatto ja vesikatteena toimii betonitiilikate. Ylapohja on puurakenteinen.

Lammaodnlahteena on suora sahko ja lammonjakojarjestelmana toimii sahkopatteri, sahkoinen lattialammitys seka ilmalampopumppu.
lImanvaihtojarjestelmana on toteutettu koneellisena poistona. Asuinhuoneisiin on asennettu korvausilmaventtiilit.

Tarkastetun kohteen tehdyt huolto- ja korjaustoimenpiteet on lueteltu kunkin rakenneosan yhteydessa tekstiosiossa

(omistajalta/omistajan edustajalta saadut tiedot).

Tarkastuskierroksella tehdyt havainnot ovat kootusti esitetty kohdassa "Suositellut toimenpiteet” ja tarkemmin kohdissa "

Kuntotarkastus rakenneosittain".

Rakenteiden sisalla piilevien vaurioiden mahdollisuutta ei voida taysin pois sulkea paaosin rakenteita rikkomattomin menetelmin

tehdyssa tarkastuksessa (KH90-00394 suoritusohjeen mukaisen kuntotarkastuksen rajoitukset).
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Suositellut toimenpiteet

Vesikatto

e Vesikourujen puhdistaminen (havaittu pienia maaria orgaanista jatetta).

e Harjatiilien kiinnittaminen mekaanisesti.

Ylapohja

e Kiintean kulkusillan asentaminen ylapohjatilaan.

¢ Viemarin tuuletusputken eristaminen.

Ulkoseinat, ikkunat ja ulko-ovet

Suositellaan ikkunoiden puusosien puhdistamista.

Kasvillisuuden poistaminen ulkoverhouksen pinnalta/valittomasta laheisyydesta.

Ikkunoiden huoltomaalaus kuluneilta osin.

Parvekkeen puuosien huoltomaalaus kuluneilta osin.

Kiintokahvojen asentaminen ylakerran ulompiin ikkunoihin (hatapoistuminen).

Alapohjarakenteet, salaoja- ja sadevesijarjestelma

¢ Salaojien kuvaaminen jarjestelman todellisen toimintakunnon selvittamiseksi.
e Sadevesien johtaminen rakennuksen vierelta omalla erillisella jarjestelmalla (nykyisellaan johdettu samaan salaojien kanssa).

e Rannikaivojen puhdistaminen.

Markatilat

e Suositellaan tulvakynnyksen asentamista jalkikateen tai huomioimaan vedenkaytdssa mahdollisuus sille, etta vetta voi paasta

kulkeutumaan pesuhuoneen ulkopuolelle.
e Lattiakaivon kuluneen tiivisteen uusiminen.
¢ Woc-istuimen kiinnityksen parantaminen.

¢ Suojakaiteen asentaminen kiukaan eteen.

Lammitysjarjestelma

e limalampdpumpun asennuksen saattaminen nykyohjeiden mukaiseksi (sahkdasennus).

¢ lImalampopumpun sulamis- ja kondenssivesien poistaminen rakennuksen vierelta.
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limanvaihtojarjestelma
¢ lImanvaihtokanavien puhdistaminen ammattilaisen toimesta.

Vesi- ja viemarijarjestelmat

¢ Valuma-altaan asentaminen kylmakaapin alle.

o Keittion allaskaapin tiivistaminen tai vuotohalyttimen asentaminen allaskaapin alle/lattialle.

Sahkojarjestelma

o Lattialieden kaatumisesteen asennus.
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Tarkastuskohdat

Vesikatto

Vesikatto on muodoltaan harjakatto. Suunnitelmien mukaan lappeiden kaltevuus on 1:1. Vesikatteena toimii betonitiilikate, joka on
uusittu/asennettu saadun arvion mukaan vuonna 2022. Tarkastuksella tehtyjen havaintojen mukaan tarkastetun asunnon katolla

havaittiin 4 lapivientia (viemarin tuuletusputki, ylapohjan kulkuluukku, huippuimuri ja antenniputki).

Havaitut riskirakenteet

Ei havaittuja riskirakenteita.

Tarkastuksen rajoitukset

Katolle on jarjestetty kulku kiinteilla seinatikkailla. Katolle on asennettu huoltotie (lapetikkaat). Katon ja sen osien tarkastaminen rajoittui

huoltotielta tehtyyn tarkastukseen.

Huoltohistoria

e Lumiesteet asennettu vuonna 2022.

¢ Vesikourujen ja sydksyputkien uusiminen vuonna 2022.
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Tarkastuskohdat

Tarkastuskohta Ei toimenpiteitd  Toimenpidesuositus Ei tarkastettu
Seinatikkaat [3] v

Huoltotien kattavuus [4] v

Huoltotien kunto/kiinnitys v

Vesikourujen kattavuus v

Vesikourujen kunto v

Vesikourujen puhtaus [1] v
Lumiesteiden kattavuus [5] v

Lumiesteiden kunto v

Kattotiilien kunto (halkeamat/lohkeamat) v

Harjatiilien kiinnitys/asennus [2] v
Katteen puhtaus v

Katteen kiinnitys v

Katteen pinnoitteen kunto [6] v

Katteen painumat, suoruus, kaltevuus v

Lapivientien kunto [7] v

Lapivientien tiiviys v

Lapivientien sijainti v

Antenniputken tiiviys [8] v

Raystaiden leveys v

Katon pellitykset v
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Tarkastuksella tehdyt havainnot

1. Vesikouruissa oli tarkastuksen aikaan pienia maaria orgaanista 2. Kattotiilien mekaaninen kiinnitys puuttuu. Harjatiiliin voi
jatetta. Orgaaninen jate (puiden lehdet yms.) voi vaikuttaa kourujen  sijainnistaan johtuen kohdistua voimakas tuuli, joka voi aiheuttaa
toimintaan (vedenpoistoon). Suositellaan vesikourujen irtonaisten tiilien putoamisen harjalta. Suositellaan harjatiilien
puhdistamista. kiinnitysta valmistajan ohjeiden mukaisesti.
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Yleiskuvat

3. Yleiskuva: Seinatikkaiden asennuksessa ja kunnossa ei havaittu 4. Yleiskuva: Vesikatteen huoltotien asennuksessa ja kunnossa ei

puutteita. havaittu puutteita.
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e T
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-

5. Yleiskuva: Vesikatolle on asennettu lumiesteet vaadituille 6. Yleiskuva: Katteen pinnoitteen kunnossa ja puhtaudessa ei

kohdille (kulkuvaylien ja oleskelualueiden suojaus). havaittu puutteita.
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7. Yleiskuva: Vesikatteen lapivientien kunnossa ei havaittu 8. Yleiskuva: Antenniputken lapiviennin tiiveydessa ei havaittu

puutteita. puutteita. Antenniputken alapaan tiivisteen vesitiiviys tulee
varmistaa saanndallisella huollolla. Tiivistemassat kuluvat ajan
myota, jonka vuoksi lapiviennin tiiviys tulee varmistaa saannollisin

valiajoin.

9. Yleiskuva vesikatosta. 10. Yleiskuva vesikatosta.
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11. Yleiskuva vesikatosta. 12. Yleiskuva vesikaton lapivienneista.
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Ylapohja
Ylapohjarakenne

Rakennuksessa on puurakenteinen ylapohja. Ylapohjan eristemateriaalina toimii alkuperainen puhallettu mineraalivilla. Suunnitelmien

mukaan ylapohjan eristepaksuus on yhteensa 300 mm.
Aluskate

Vesikatteen alle on asennettu aluskate vuonna 2022 (vesikatteen uusimisen yhteydessa). Aluskatteen tehtava on suojata kattorakenteita
mahdolliselta kosteudelta. Kosteutta voi kulkeutua muun muassa saumojen ja katteen epatiiviista kohdista seka katteiden alapinnan

kondensoitumisesta.
Ylapohjan tuuletus

Ylapohjarakenteen tuuletus on painovoimainen. Ylapohjan tuuletukselle on jarjestetty edellytykset alempien raystaiden seka avonaisten

paatyraystaiden kautta.

Havaitut riskirakenteet

Ei havaittuja riskirakenteita.

Tarkastuksen rajoitukset

Ylapohjaan on jarjestetty kulku vesikatolle asennetun luukun kautta. Ylapohjatilaan ei ole asennettu kulkusiltaa. Saadun tiedon mukaan
ylapohjan tarkastamista varten tilassa on ollut irtonaisia lautoja valiaikaisen kulun jarjestamiseksi ja tarkastuksen suorittamiseksi. Tehdyn
kuntotarkastuksen aikaan tilassa ei ollut havaittavissa edella mainittuja lautoja. Ylapohjatilan tarkastaminen rajoittui kulkuluukulta tehtyyn

tarkastukseen.

Huoltohistoria

e Tuulensuojalevyja korjattu vaurioituneilta osin vuonna 2022.

¢ Ylapohjatila tarkastettu vuosittain omistajan edustajan toimesta.
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Tarkastuskohdat
Tarkastuskohta Ei toimenpiteitd  Toimenpidesuositus Ei tarkastettu
Kulku ylapohjatilaan [3] v
Ylapohjan kulkusilta [1] v
Ylapohjan raystastuuletus v
Ylapohjan poistoilmanvaihto [4] v
Ylapohjan siisteys v
Tuulenohjaimien kiinnitys [5] v
Aluskatteen asennus v
Aluskatteen lapivientien tiiviys v
Puurakenteiden kunto v
Viemarin tuuletusputken asennus ja eristys [2] v
lImanvaihtokanavien asennus ja eristys [6] v
Eristeen kunto ja tasaisuus v
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Tarkastuksella tehdyt havainnot

1. Ylapohjaan ei ole asennettu kiinteda kulkusiltaa, jonka vuoksi 2. Viemarin tuuletusputkea ei ole eristetty ylapohjan
tilan tarkastus rajoittui kulkuluukulta tehtyyn tarkastukseen. lammoneristeen ylapuolelta. Suositellaan viemdrin tuuletusputken
Suositellaan kiintedn kulkusillan asentamista ylépohjaan tilan eristdmistd jadtymisen ja vaurioitumisen estamiseksi.

kokonaisvaltaisen tarkastamisen seka mahdollisten huoltotoiden

suorittamisen mahdollistamiseksi.
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Yleiskuvat

-

3. Yleiskuva: Ylapohjaan on jarjestetty kulku vesikatolle asennetun 4. Yleiskuva: Ylapohjan tuuletuksen toiminnan edellytyksissa ei
kulkuluukun kautta. Huom. Luukun ja vesikaton huoltotien valissa havaittu puutteita kulkuluukulta tarkasteltaessa.

ei ole erillista tasoa, jonka vuoksi luukulle kulkeminen voi aiheuttaa

turvallisuusriskin (etaisyys).

9. Yleiskuva: Tuulenohjaimien asennuksissa ei havaittu puutteita. 6. Yleiskuva: llmanvaihtokanavan (huippuimurin kanava)

eristyksessa ei havaittu puutteita.
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7. Yleiskuva ylapohjatilasta
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Ulkoseinat, ikkunat ja ulko-ovet

Ulkoseinarakenne

Rakennuksen ulkoverhouksena toimii lautaverhous. Ulkoseinien runkorakenne on puurankarunko. Suunnitelmien mukaan ulkoseinien

eristemateriaalina on mineraalivilla ja eristepaksuus on yhteensa 175 mm.
Ulkoverhouksen taakse on suunnitelmien mukaan jarjestetty 25 mm ilmarako.
Ulko-ovet ja ikkunat

Asunnon paaulko-ovi on uusittu vuonna 2014. Parvekkeen ulko-ovi on alkuperainen vuodelta 1986. Ikkunat ovat alkuperaiset vuodelta
1986.

Havaitut riskirakenteet

Ei havaittuja riskirakenteita.

Tarkastuksen rajoitukset

Rakennuksen ulkoseindrakennetta ei voida rakenteita rikkomattomin menetelmin tarkastaa koko laajuudessaan (KH90-00394

suoritusohjeen mukainen kuntotarkastus ja sen rajoitukset). Tarkastus rajoittuu vain nakyvien osien arviointiin.

Huoltohistoria

e |kkunoiden karmien ulkopuolinen huoltomaalaus vuonna 2021.

e Ulkoverhouksen huoltomaalaus noin 2010-luvun puolessa valissa.
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Tarkastuskohdat

Tarkastuskohta Ei toimenpiteitd  Toimenpidesuositus Ei tarkastettu
Osoitenumeron asennus [9] v

Ulkoverhouksen kunto [10] v

Ulkoverhouksen pinnoitteen kunto v

Ulkoverhouksen vesitiiveys v

Ulkoverhouksen kiinnikkeiden kunto 4

Ulkoverhouksen tuuletusrako [11] v

Ulkoverhouksen puhtaus [1, 2, 3] v
Puuosien etaisyys vaakapinnasta v

Ikkunoiden kunto [4] v
Ikkunoiden vesipeltien asennus v

Ulko-ovien kunto v

Parvekkeiden kunto [5, 6, 7] v
Parvekkeiden vedenpoisto [12] v

Poistumistiet asuinhuoneista [8] v
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Tarkastuksella tehdyt havainnot

1. Ikkunoiden puuosien pinnalla on likaa/polya tms. Kastuessaan 2. Ulkoverhouksen valittdmassa laheisyydessa on kasvillisuutta
likaantuneet osuudet pysyvat pidempaan kosteina, joka lisaa (orgaanista kasvustoa). Kasvillisuus ulkoverhouksen pinnalla lisaa
puurakenteiden rasitusta. Suositellaan ikkunoiden puuosien rakenteiden kosteusrasitusta. Suositellaan kasvillisuuden
puhdistamista likaantuneilta osin. poistamista ulkoverhouksen pinnalta.

3. Kasvillisuutta rakennuksen vierustalla. 4. Ikkunoiden puuosien maalipinnat ovat kuluneet. Maalipinta

antaa suojaa puurakenteille ja edesauttaa niiden kestavyytta.
Suositellaan ikkunoiden huoltomaalausta.
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5. Parvekkeen puuosien maalipinta on kulunut. Pinnoite suojaa ja 6. Parvekkeen puuosien maalipinnan kulumaa.
edesauttaa puuosien kestavyytta. Suositellaan parvekkeen
puuosien huoltomaalausta niiden kestavyyden varmistamiseksi.
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7. Parvekkeen ulko-oven maalipinta on kulunut/vaurioitunut. 8. Ylakerran asuinhuoneiden ulommista ikkunoista puuttuu

kiintokahvat (sisdikkunoihin asennettu). Hatatilanteessa ikkuna

tulee saada nopeasti auki sita rikkomatta. Suositellaan

kiintokahvojen asentamista myds yldkerran asuinhuoneiden

ulompiin ikkunoihin turvallisuuden varmistamiseksi.
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Yleiskuvat

) ) L 10. Yleiskuva: Lautaverhouksen maalipinnan kunnossa ei havaittu

9. Yleiskuva: Asunnon osoitenumero on nakyvilla ja se on L ) ) ) ) ) )

) i o i mainittavia puutteita (poislukien nurkkalaudat ja osa ikkunoista).
mahdollista valaista. Jos rakennuksen etaisyys osoitetiesta on yli L ) )

R . o Saanndllisellda huoltomaalauksella voidaan varmistaa verhouksen
40 metria, tulee kilpi sijoittaa my0os osoitetielle. Onnettomuuden .

. . e kestavyys.

sattuessa osoitenumero helpottaa oikean kohteen Ioytamista.

Al | |

11. Yleiskuva: Ulkoseinan tuuletus on jarjestetty lautaverhouksen 12. Yleiskuva: Parvekkeen vedenpoisto on jarjestetty lattiakaivolla.
taakse jatetylla ilmaraolla. Ulkoseinassa olevan tuuletusraon Saadun tiedon mukaan parvekkeen pintamateriaalin alle on
tarkoitus on poistaa julkisivun sisapuolelle joko sisalta tai ulkoa asennettu vedeneristeeksi bitumikermi.

tullut kosteus ja vesi rakennetta vaurioittamatta. Huom. limarako
on ajankohdalle tyypillisesti niukka, jonka vuoksi verhous on
suositeltavaa huoltomaalata diffuusioavoimella (vesihdyrya

lapaisevallda) maalilla, kun seuraava maalaus on ajankohtainen.
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13. Yleiskuva: Ylakerrasta on jarjestetty hatapoistumistie. 14. Yleiskuva parvekkeesta.

Wie

—

15. Yleiskuva ulkoverhouksesta/julkisivusta. 16. Yleiskuva ulkoverhouksesta/julkisivusta.
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W

17. Yleiskuva ulkoverhouksesta/julkisivusta.
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Alapohjarakenteet, salaoja- ja sadevesijarjestelmat

Perustus ja alapohjarakenne

Saatujen tietojen mukaan rakennus on perustettu paalujen varaan. Alapohjarakenne (kellarissa) on suunnitelmien mukaan toteutettu
vaihtoehtoisesti maanvastaisella betonilaatalla, jonka alle on asennettu muovipohjainen lammaoneriste tai alapohjarakenne muodostuu

pintabetonilaatasta seka sen alla olevasta muovipohjaisesta eristeesta seka maata vasten olevasta betonilaatasta.

Kellari kattaa koko rakennuksen alan. Kellariin on kaynti ulkokautta (rakennuksen paadysta). Kellari on taloyhtion yhteista tilaa.
Valipohjarakenteet

Suunnitelmien mukaan kellarin ja ensimmaisen kerroksen valipohjarakenne on betoninen. Asuinkerrosten valipohja on puurakenteinen.
Sokkeli

Sokkelin rakennusmateriaali on saatujen tietojen seka nakyvilta osin tehtyjen havaintojen perusteella betoni (paikalla valettu). Huom.

Sokkelin rakennusmateriaali poikkeaa suunnitelmissa esitetysta (harkkosokkeli).

Sokkeliin on asennettu saadun tiedon seka saatavilla olevien suunnitelmien mukaan kuistin osuutta lukuunottamatta patolevy

vedeneristeeksi.
Sadevesi- ja salaojajarjestelmat
Katon sadevedet johdetaan hallitusti yli kolmen metrin paahan rakennuksesta.

Rakennuksen ymparilla on salaojat, jotka on asennettu vuonna 1989 (salaojat asennettu uudelleen rakennuksen valmistumisen jalkeen).
Salaojien tarkastuskaivot eivat ole nakyvilla/tarkastettavissa. Kuistin osalle on saatujen tietojen mukaan asennettu jalkikateen salaojat,
mutta omistajan edustajan arvion mukaan salaoja ei ole enaa toimintakuntoinen (maa painunut salaojan kohdalla, joka voi aiheuttaa

salaojaputken tukkeutumisen).

Lisaksi saatujen tietojen mukaan rakennuksen keskivaiheille on asennettu salaojaputki, jonka tehtavana on estaa pohjaveden nousu
kellarin/alapohjan rakenteisiin. Kellarin tarkastuskaivossa olevalla uppopumpulla nostetaan salaojiin kertynyt vesi eteenpain rakennuksen
vieressa olevaan kaivoon, josta vedet ohjataan eteenpain toisella uppopumpulla ojaan/maastoon. Sadevedet ohjataan samaan kaivoon
(rakennuksen vieressa oleva kaivo). Sadevesia ei tule ohjata samaan salaojien purkuvesien kanssa, jotta mahdollisessa
tulvimistilanteessa tai pumpun rikkoutumisen myota sadevedet eivat paase kulkeutumaan takaisin salaojiin. Suositellaan sadevesien

johtamista pois rakennuksen vierelta erillisella jarjestelmalla.

Salaojajarjestelmia ei ole kuvattu nykyisen omistajan aikana. Vuosien 1950-2000 valilla asennettujen salaojajarjestelmien tekniseksi
kayttoiaksi on maaritetty maksimissaan 50 vuotta (Iahde: RT 18-10922). Salaojat suositellaan kuvaamaan niiden todellisen kunnon ja

mahdollisen huoltotarpeen selvittamiseksi. Salaojien uusimiseen tai huoltoon tulee varautua.
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Radon

Radonmittausta ei ole tehty nykyisen omistajan aikana. Sateilyturvakeskus (STUK) ohjeistaa mittaamaan radonpitoisuuden Suomessa

kaikista pientaloista. Mikali asunnon radonpitoisuus halutaan selvittaa, suositellaan noudattamaan Sateilyturvakeskuksen ohjeita.

Radonmittauspoytakirjan mukaan naapuritalon toiseen asuntoon on tehty radonmittaus vuonna 2008. Poytakirjan mukaan

radonpitoisuudeksi mitattiin 20 Bg/m? (toimenpideraja-arvon alittava tulos).

Havaitut riskirakenteet

Ei havaittuja riskirakenteita.

Tarkastuksen rajoitukset

Alapohjarakenteiden kuntotarkastus perustuu vain nakyvien osien arviointiin.

Huoltohistoria

e Sokkelin maalaaminen arvion mukaan vuosien 2009-2010 valilla.
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Tarkastuskohdat
Tarkastuskohta Ei toimenpiteitd  Toimenpidesuositus Ei tarkastettu
Katon hulevesien hallinta [1, 2] v
Salaojien tarkastuskaivot [4] v
Salaojien toimintakunto [3] v
Sokkelin korkeus v
Sokkelin pinnoite [5] v
Sokkelin kunto v
Kasvillisuus v
Sokkelin vedeneristys [6, 7] v
Maaston kaltevuus v
Muut huomiot (yleinen) [8] v
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Tarkastuksella tehdyt havainnot

¥

il

1. Sadevedet johdetaan samaan perusvesi-/hulevesikaivoon 2. Rannikaivoissa on roskaa/orgaanista jatetta. Riskina on kaivon
salaojien kanssa. Tulvimistilanteessa tai pumpun rikkoutumisen tukkeutuminen ja hallitun sadevesien poistamisen estyminen.
myota sadevedet voivat paasta kulkeutumaan takaisin salaojiin Suositellaan rdnnikaivojen puhdistamista.

1 A

(alapohjarakenteiden kastuminen). Suositellaan sadevesien
Jjohtamista pois rakennuksen vierelta erillisella jarjestelmalla.

3. Rakennuksen vieressa olevasta kaivosta tehtiin nakohavainto

salaojaputkista. Kaivossa havaittiin vedenpinnan olevan
salaojaputken alapinnan ylapuolella. Vedenpinnan nouseminen
putken alapinnan ylapuolelle antaa viitteita jarjestelman toiminnan
puutteesta (mahdollinen tukos, painuma tms.). Suositellaan
salaojien todellisen toimintakunnon selvittdmista kuvaamalla
jarjestelma.
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Yleiskuvat

4. Tarkastusta rajoittava tekija: Salaojien tarkastuskaivot eivat 5. Huomio: Sokkelin maalipinta on paikoin kulunut.
olleet tarkastuksen aikaan maanpinnalla, jonka vuoksi jarjestelman  Betonisokkelissa pinnoitteella on paaosin vain esteettinen
toimintaa ei voitu arvioida niiden kautta. merkitys.

- .
5 Fou

N A

6. Yleiskuva: Sokkeliin on asennettu vedeneristeeksi patolevy. 7. Huomio: Kuistin osalle ei ole asennettu sokkeliin vedeneristetta.
Asennuksessa ei havaittu puutteita pistokoeluontoisella
tarkastuksella.
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5
Y feihsr?

8. Yleiskuva: Kellarissa on rakennuksen noin keskivaiheilla
kulkevan salaojalinjan tarkastuskaivo. Kaivossa on uppopumppu,
jolla salagjiin kertyvat vedet nostetaan eteenpain rakennuksen
vieressa olevaan kaivoon. Uppopumpun/-pumppujen toiminta
tulee tarkastaa saanndllisesti hallitun vedenpoistamisen

varmistamiseksi.
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Markatilat

Sauna ja pesuhuone:

Markatilarakenteet ovat uusittu vuonna 2009. Pesuhuoneessa on 1 lattiakaivo. Saunassa ei ole kuivakaivoa/lattiakaivoa vaan lattian

vedenpoisto on jarjestetty kaadoilla kohti pesuhuoneen lattiakaivoa.

Markatilan vedeneristeen asennus-/tarkastuspdytakirja oli saatavilla kuntotarkastuksen aikaan. Markatilojen lattian ja seinien
vedeneristyksien pitaisi olla annettujen tietojen mukaan tehty nykymaaraysten mukaisesti*. Tarkastuksella tehtyjen havaintojen mukaan
lattiakaivo ja sen liitynta lattian vedeneristeeseen on toteutettu nakyvilta osin nykyohjeiden mukaisesti (lattiakaivosta havaittiin

kiristysrengas ja vedeneristeen vahvikekangas).

*RakMK C2/1998 mukaan toteutettu, Ymparistoministerion asetus rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta. Suomen
sdadoskokoelma 782/2017.

Kosteuskartoitus

Markatiloissa tehtiin kosteuskartoitus pintakosteustunnistimella. Markatilan (pesu- ja I6ylyhuoneen) lattiat kartoitettiin
kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m havaintopisteiden valilla ja pesuhuoneen suihkun roiskevesialueen seinat 0,5-1,0 m havaintopisteiden
valilla. Kartoitusta rajoitti ennen tarkastusta pesuhuoneen ja saunan lattialle lamminvesivaraajan ylivuotoputkesta kulkeutunut vesi

(saunan lauteiden edustan ja pesuhuoneen lattiakaivon valinen alue). Kartoitetuilta alueilta ei havaittu kohonnutta kosteutta.
Markatilatarkastuksen rajoitteet

Tarkastuksen kattavuutta rajoittaa, jos markatilojen vedeneristyksen asennuksen laajuutta ja vedeneristeen kuntoa seka markatilojen
runkorakenteita ei ole mahdollista tarkastaa rakenteita rikkomatta. Kosteudentunnistimella ei pystyta maarittelemaan kosteuden sijaintia
rakenteessa. Mikali betonirakenteen todellinen kosteustilanne halutaan selvittaa, tulee se toteuttaa aina RT 14-10984 Betonin

suhteellisen kosteuden mittaus-ohjekortin mukaisesti (rakennetta rikkova menetelma).
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Tarkastuskohdat

Sauna ja pesuhuone

Tarkastuskohta Ei toimenpiteitda  Toimenpidesuositus Ei tarkastettu
Saunan paneeliseinan tuuletusrako [5] v

Saunan hdyrynsulun asennus [6] v
Saunan lattian pintamateriaalin kunto v

Saunan silikonisaumojen kunto v

Saunan seinien pintamateriaalin kunto v

Saunan vedenpoisto (kaivot, kaadot) [7] v

Saunan kiukaan asennus v

Saunan kaiderakenteet [1] v

Pesuhuoneen lattian pintamateriaalin kunto v

Pesuhuoneen silikonisaumojen kunto v

Pesuhuoneen seinien pintamateriaalin kunto v

Lattian kallistukset [8] v

Lattiakaivon asennus [9] v

Vesikalusteet [2] v

Suihkun alueella olevat huomiot v

Lattian tulvakynnys [3] v

Muut havainnot [4] v
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1. Kiukaan edessa ei ole suojakaidetta. Suositellaan kaiteen 2. Wc-istuimen kiinnitys on puutteellinen ja istuin paasee
asentamista turvallisuuden varmistamiseksi. heilumaan. Riskina on istuimen vesi- ja viemariputkien liitosten
vaurioituminen. Suositellaan istuimen Kkiinnityksen parantamista.

i

3. Pesuhuoneen ja kuivien tilojen valille ei ole asennettu 4. Lattiakaivoon asennettu tiivistys on osin irronnut. Kaivon
tulvakynnysta. Tulvakynnykselld/vedeneristeen ylosnostolla ymparille tehdyssa kosteuskartoituksessa ei havaittu kohonneita
estetaan veden kulkeutuminen kuivien tilojen puolelle. Suositellaan  kosteusarvoja, jotka viittaisi kaivon merkittavaan epatiiveyteen.
tulvakynnyksen asentamista jGlkikateen tai huomioimaan Suositellaan tiivistyksen uusimista kayttden tarkoitukseen
vedenkadytdoss@ mahdollisuus sille, etta vetta voi padstd soveltuvaa liima-/tiivistysmassaa.

kulkeutumaan pesuhuoneen ulkopuolelle.
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Yleiskuvat

E
5. Yleiskuva: Saunan paneeliseinan takaa havaittiin tuuletusrako. 6. Tarkastusta rajoittava tekija: Saunan hdyrynsulun liityntaa lattian
vesieristeeseen/ laatoitukseen ei voitu tarkastaa

luotettavastirakenteita rikkomattomin menetelmin (ei nakoyhteytta
hoyrynsulkuun).

i-.. ';-h." ¥

7. Yleiskuva: Saunassa ei ole erillista lattia-/kuivakaivoa vaan 8. Yleiskuva: Pesuhuoneen lattian kaato testattiin vesikokeella
lattian vedenpoisto perustuu lattian kaatoihin kohti pesuhuoneen (suihku paalla). Veden havaittiin paikoin viipyilevan lattialla ja
lattiakaivoa. Arvion perusteella kaadot ovat osin niukat ja vesi voi kaivon laheisyydessa. Lattian kuivaaminen lattialastalla suihkun
jaada viipyilemaan kiukaan alueelle. Lattian kuivaaminen kayton kayton jalkeen vahentaa merkittavasti lattian pintakosteutta.

jalkeen saanndllisesti lastalla vahentaa lattian pintakosteutta.
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9. Yleiskuva: Lattiakaivosta havaittiin vahvikekangas 10. Yleiskuva pesuhuoneesta.
kiristysrenkaan alta. Lattiakaivon asennus on nakyvilta osin
nykyohjeiden mukainen.

1. Yleiskuva saunasta.
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Lammitys

Lammonlahde ja lammonkehitys

Asunnon lammonlahteena on suora sahko ja ilmalampopumppu. Lammonkehityslaitteena on sahkodvastukset ja [ampopumppu.
Lammonjakojarjestelma

Lammonjakojarjestelmana toimii sahkopatterit, sahkoinen lattialammitys ja ilmalampopumppu.

Sahkopattereita on uusittu tarpeen mukaan ja viimeisimmat uusimiset on tehty ennen 2010-lukua. Saadun arvion mukaan asunnon
sahkopatterit ovat Iahemmas 20-vuoden ikaiset. Sahkopattereiden tekniseksi kayttoiaksi on maaritetty 25-30 vuotta (lahde: KH-30-
00443).

lImalampopumppu on asennettu saadun arvion mukaan vuonna 2013. Sisayksikko sijaitsee portaikossa. llmalampopumppujen tekniseksi

kayttoiaksi on maaritetty 10-15 vuotta (Iahde: RT 18-10922). limalampdpumpun uusimiseen tulee varautua.

Pesuhuoneessa ja saunassa on sahkodinen lattialammitys, joka on asennettu vuonna 2009. Omistajan edustajan kertoman mukaan

lattialammitysta ja kiuasta ei voi kayttaa samaan aikaan (sulakkeen palaminen).

Tarkastuksen rajoitukset

Ei rajoituksia.

Huoltohistoria

e Sahkopattereiden uusiminen tarpeen mukaan.
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Tarkastuskohdat

Tarkastuskohta Ei toimenpiteitd  Toimenpidesuositus Ei tarkastettu
lImalampdpumpun sisayksikdn asennus [3] v

lImalampdépumpun ulkoyksikon asennus [1] v

lImalampdpumpun vesien johtaminen [2] v

Sahkopattereiden asennus v

Sahkopattereiden kunto/eheys [4] v

Sahkopattereiden toiminnan edellytykset v

Termostaattien asennus (sahkoinen) [5] v
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1. llImalampopumppu on asennettu suoraan pistotulppa- 2. limalampopumpun sulamis- ja kondenssivesia ei johdeta

asennuksella vikavirtasuojattomaan pistokkeeseen eika pumppua  hallitusti pois rakennuksen vierelta. Sokkelin vierelle valuvat vedet
ole varustettu turvakytkimella. Nykyohjeiden mukaan pumppu lisaavat alapohjarakenteiden kosteusrasitusta. Suositellaan

tulee varustaa turvakytkimella tai pistotulppa-asennuksessa virta poistamaan sulamis- ja kondenssivedet hallitusti rakennuksen
tulee ottaa vikavirtasuojatusta pistorasiasta. Suositellaan vierelta.

saattamaan ilmalémpdépumpun asennus nykyohjeiden

mukaiseksi.
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Yleiskuvat

3. Yleiskuva ilmalampopumpun sisayksikosta. 4. Yleiskuva: Sahkopattereiden kunnossa ja asennuksessa ei

havaittu puutteita nakyvilta osin.

5. Yleiskuva: Pesuhuoneen ja saunan lattialammitysta saadetaan

pesuhuoneen oven vieressa sijaitsevasta termostaatista.
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limanvaihto

Asunnossa on koneellinen poistoilmanvaihto (jarjestetty huippuimurilla), jolloin asunnon ilma poistetaan koneellisesti ja korvausilma
saadaan suoraan ulkoa. Poistoilmanvaihdon tehokkuutta saadetaan keittiossa olevasta portaattomasta tyristorisaatimesta. Pesuhuoneen

oven vieressa on kytkin, jolla on mahdollista tehostaa ilmanvaihtoa (kytkin saataa tehokkuuden maksimille).

Koneellisessa poistoilmanvaihdossa asunnon sisailma poistetaan koneellisesti ja korvausilma tuodaan sisatiloihin ulkoa sita varten

suunniteltujen suodattimilla varustettujen venttiilien kautta*. Asuntoon on asennettu korvausilmakanavat asuinhuoneisiin.

*Erityisesti koneellisessa poistoilmanvaihdossa korostuu riittavan korvausilman saanti. Jos asunnossa ei ole riittavasti
korvausilmakanavia tai ne ovat kiinni, korvausilma tulee rakenteiden ja niiden liitosten kautta, eika korvausilma ole talldin puhdasta.

Sisalla syntyvat epapuhtaudet ja kosteus kulkeutuvat ulos poistoilmakanavista (kuten pesuhuoneet, vessat, komerot, keittio).
lImanvaihtokanavien nuohous/puhdistus ja venttiilien saatétyo on tehty saadun tiedon mukaan 2010-luvun alkupuolella.

Ohje: imanvaihtojdarjestelmiin kertyy ajan mittaan epdpuhtauksia, kuten polyd ja siitepdlyd. Koneellisten poistoilmanvaihtojdrjestelmien

suositeltu puhdistusvdli (nuohous ja sé@dtd) on noin 7-10 vuotta.

Huoltohistoria

¢ lImanvaihtohormien puhdistaminen ja ilmanvaihtojarjestelman venttiilien saataminen 2010-luvun alkupuolella.
e Korvausilmakanavien asentaminen vuosien 2008-2009 aikana.
e Huippuimurin uusiminen arvion mukaan 2010-luvun puolessa valissa.

e Korvausilmakanavien suodattimien uusiminen n. 3-4 krt/vuosi.
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Tarkastuskohdat

Tarkastuskohta Ei toimenpiteitd  Toimenpidesuositus Ei tarkastettu
Poistoilmakanavien maara v
Venttiilien/saleikkojen asennus v

Korvausilmakanavien maara [2] v

Siirtoilmareitit [3] v

lImavirtauksen suunta (pistokoe merkkisavulla) [4] v

lImanvaihtokanavien puhtaus [1] v
llImanvaihtokoneen kunto [5] v

lImanvaihdon ohjauskytkimen asennus v
Liesituulettimen/liesikuvun asennus v
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Tarkastuksella tehdyt havainnot

TR

&
8 W . P & el

1. llmanvaihtokanavissa havaittiin likaa/pélya. Asunnon

ilmanvaihtokanavat ja -venttiilit tulee puhdistaa saannallisin
valiajoin tehokkaan ilmanvaihdon yllapitamiseksi. Suositellaan
iimanvaihtokanavien puhdistamista alan ammattilaisen toimesta.
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Yleiskuvat

2. Yleiskuva: Asuinhuoneisiin on asennettu ohjeiden mukaiset 3. Yleiskuva: Valiovien siirtoilmareittien toiminnassa ei havaittu

korvausilmakanavat. puutteita tarkastetuilta osin. Toimivan ilmanvaihdon kannalta on
tarkeaa, etta ilma paasee esteetta liikkuman huoneiden valilla
myds ovien ollessa kiinni.

4. Yleiskuva: llmanvaihtojarjestelman poistokanavien ilmavirtausta 5. Yleiskuva: Asunnon koneellinen poistoilmanvaihto on jarjestetty

testattiin merkkisavulla pistokoeluontoisesti. lImavirtaussuunnissa huippuimurilla. Nykyinen imuri on asennettu saatujen tietojen

ei havaittu puutteita. Testi suoritettiin pesuhuoneessa ja saunassa.  mukaan 2010-luvun puolessa valissa. Jatkuvasti kaytossa olevien
huippuimurien tekniseksi kayttdiaksi on maaritetty 10-15 vuotta
(lahde: RT 18-10922).
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Vesi- ja viemarijarjestelmat

Rakennus on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemarijarjestelmaan.
Kayttovesijarjestelma
Asunnon vesimittari seka paamittari sijaitsevat kellarissa.

Kayttovesiputkien materiaalina on kupari ja ne on asennettu vuonna 1986 (alkuperaiset). Kuparisten kayttovesiputkien tekniseksi

kayttoiaksi on maaritetty maksimissaan 50 vuotta (Iahde: RT 18-10922).

Lampiman kayttoveden lahde on sahkdlammitteinen lamminvesivaraaja. Lamminvesivaraaja sijaitsee saunan lauteiden alla. Varaaja on
uusittu saadun arvion mukaan 2000-luvun loppupuolella. Varaajan valmistusvuosi on tyyppikilven mukaan 2003. Lamminvesivaraajien

tekniseksi kayttoidksi on maaritetty 30 vuotta (lahde: RT 18-10922).
Viemarijarjestelma

Viemariputkien materiaalina on valurauta seka muovi ja ne on asennettu vuonna 1986 (alkuperaiset). Valurautaisten ja vuoden 1975

jalkeen asennettujen muovisten viemariputkien tekniseksi kayttoiaksi on maaritetty 50 vuotta (lahde: RT 18-10922).

Haastattelun mukaan viemariputket on kuvattu vuonna 2005 (kuntotarkastuksen aikaan ei mahdollista kuvausraporttia saatavilla).
Viemariputkien kuntoa on haastattelun mukaan selvitetty myds vuonna 2025, mutta kyseista tarkastuksesta ei laadittu

raporttia/dokumenttia. Viemariputkien kunnossa ei oltu havaittu huoltoa tai saneerausta vaativia toimenpiteita.

Tarkastuksen rajoitukset

Kuntotarkastuksessa vesi- ja viemarijarjestelman tarkastus rajoittuu nakyvien osien tarkastukseen.
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Tarkastuskohdat

Tarkastuskohta Ei toimenpiteitd  Toimenpidesuositus Ei tarkastettu
Lampiman kayttoveden lampdtila [3] v

Kayttoveden virtaama v

Kayttovesiputkien ja hanojen tiiveys v

Vesimittarin kannakointi [4] v

Viemariputkien tiiveys v

Viemarien puhtaus v

Vesikalusteiden kunto ja kiinnitys v

Astianpesukoneen liitannat [5] v

Astianpesukoneen vuotovesien hallinta [6] v

Kylmakaappien vuotovesien hallinta [1] v
Allaskaapin vuotovesien hallinta [2] v
Vesihanan rajoittimen asennus v

Lamminvesivaraajan ylivuotovesien hallinta [7] v
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Tarkastuksella tehdyt havainnot

1. Kylmakaapin alla ei ole valuma-allasta. Suositellaan asentamaan 2. Keittion allaskaapin mahdollisia vuotovesia ei johdeta hallitusti
valuma-allas tai vuotohdlytin kylmékaapin alle mahdollisten nakyville. Suositellaan keittion allaskaapin tiivistGmista tai
vuotojen havaitsemisen tehostamiseksi. vuotohdlyttimen asentamista allaskaapin alle/lattialle mahdollisten

vuotovesien havaitsemisen tehostamiseksi.
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Yleiskuvat

3. Yleiskuva: Tarkastushetkelld lampiman kayttoveden lampdtila oli 4. Yleiskuva: Asunnon seka paavesimittarin kannakoinneissa ei
noin 56,3°C (suositus 50°C - 65°C ). Lampiman kayttoveden on havaittu puutteita.

oltava lampimampaa kuin 50 °C, jotta Legionellabakteeri ei paase

kehittymaan vedessa ja viileampaa kuin 65 °C turvallisuuden

varmistamiseksi (palovammat).

. =

9. Yleiskuva: Astianpesukoneen tulo- ja poistoputket on 6. Yleiskuva: Astianpesukoneen alle on asennettu ohjeiden
kannakoitu ohjeiden mukaisesti. mukaisesti vuotokaukalo.
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7. Yleiskuva: Lamminvesivaraajan ylivuotovedet on johdettu 8. Yleiskuva lamminvesivaraajasta.

hallitusti suoraan viemariin (pesuhuoneen lattiakaivolle).
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Sahkojarjestelma

Rakennnus on liitetty valtakunnalliseen sahkonjakeluverkkoon. Sahkopaakeskus/mittarikeskus sijaitsee kellarissa. Asunnon ryhmakeskus

(sulaketaulu) sijaitsee eteisessa. Sahkotoiden kayttoonottotarkastuspdytakirja ei ollut saatavilla.

Sahkojarjestelma on alkuperainen kaksijohdinjarjestelma, jossa ei ole suojamaadoitusta tai vikavirtasuojauksia. Sahkojarjestelman osien
tekninen kayttoika on paaosin noin 30-50 vuotta (ST 97.00, Sahko- ja tietojarjestelmien kuntotutkimus, 2005). Sahkoistyksia on

suositeltavaa uusia vahintaan remonttien yhteydessa, viimeistaan ennen laskennallisen teknisen kayttdian maksimin saavuttamista.
Palovaroitinjarjestelma
Asunnon palovaroitinjarjestelma on paristokayttoinen.

Ohje: Asukkaan tulee aina huolehtia, ettd asunnon jokaisen kerroksen tai tason alkavaa 60 m? kohden on vdhintédn yksi toimiva
palovaroitin. Uusi pelastuslaki astui voimaan vuoden 2024 alussa. Sen myéta vastuu palovaroittimista ja niiden toimintakunnosta siirtyy

asukkaalta kiinteistén omistajalle vuoden 2026 alusta IGhtien.

Palovaroittimien kayttdika on rajallinen, ja standardin mukaan palovaroittimeen tulee merkita valmistajan suosittelema

uusimisajankohta. Valmistajien madrittelema kayttoika on yleensa 5-10 vuotta, joka lasketaan palovaroittimen valmistusajankohdasta.

Tarkastuksen rajoitukset

Kuntotarkastuksessa sahkojarjestelman tarkastus rajoittuu silmamaaraiseen tarkastukseen, kuten kayttoturvallisuuteen vaikuttaviin
tekijoihin (johdotukset, nakyvat vauriot). Sahkojarjestelman tarkemman kunnon selvittamiseksi suositellaan aina sahkojarjestelman

kuntotutkimusta.
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Tarkastuskohdat

Tarkastuskohta Ei toimenpiteitd  Toimenpidesuositus Ei tarkastettu
Paakeskuksen sijaintipaikka v

Ryhmakeskuksen sijaintipaikka v

Ryhmakeskuksen kotelointi ja suojaus 4

Ryhmakeskuksen sulakkeiden nimeaminen [2] v

Pistorasiat, kytkimet, kojeet ja johdot [3] v

Pistorasioiden riittavyys (jatkojohtojen kaytto) v

Lieden/uunin asennus [1] v

Paloilmaisimien maara v
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Tarkastuksella tehdyt havainnot

1. Lattialieden kaatumiseste puuttuu. Kaatumisesteen puuttuminen
on turvallisuusriski. Suositellaan lattialieden kaatumisesteen
asennusta turvallisuuden lisGadmiseksi.
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Yleiskuvat

2. Yleiskuva: Ryhmakeskuksen nimikyltit ovat selkeat ja helposti 3. Huomio: Sahkajarjestelma on paaosin

luettavissa. alkuperainen(maadoittamaton). Sahkojarjestelman osien tekninen
kayttoika on paaosin noin 30-50 vuotta (ST 97.00, Sahko- ja
tietojarjestelmienkuntotutkimus, 2005).
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Muut tilat

Sisatilojen kosteuskartoitus

Erillisessa wc-tilassa tehtiin kosteuskartoitus pintakosteustunnistimella. Wc:n lattia kartoitettiin kosteudentunnistimella 0,2-0,5 m

havaintopisteiden valilla. Kohonneita kosteusarvoja ei havaittu.
Kiinteistoon tehdyt tarkastukset, tutkimukset ja mittaukset

¢ Kuntotarkastus vuonna 2001 (asuntokaupan yhteydessa tehty tarkastus).

Kosteus- ja vesivahingot

¢ Vesivahinko (arvion mukaan vuonna 2015): Parvekkeen kaivolta lahtenyt vedenpoistoputki rikkoutunut, jonka seurauksena vetta
kulkeutunut alapuoliselle kuistille. Parvekkeen lattiarakenteet/kuistin sisékatto avattiin ja vaurioituneet rakenteet korvattiin uusilla.
Parvekkeen lattiaan lisattiin bitumikermi parvekkeen pintamateriaalien alle vedeneristeeksi. Vuoto havaittiin ja korjaustyot

suoritettiin arvion mukaan vuonna 2015.

Havaittu kylmyytta tai vetoisuutta

o Nurkka: Alakerran erillisen wc-tilan osalla havaittu vedontuntua.

Sisailmaan vaikuttavat asumistottumukset

Saatujen tietojen mukaan asunnossa on pidetty lemmikkieldimia (koira) viimeisen kolmen vuoden aikana, mika tulee huomioida

allergeenien tuoton kannalta.
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Tarkastuskohdat

Tarkastuskohta Ei toimenpiteitd  Toimenpidesuositus Ei tarkastettu
Keittio [1] v

Makuuhuone [2] v

Olohuone [3] v

Eteinen v

Erillinen wc-tila [4] v
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Yleiskuvat

1. Yleiskuva keittiosta. 2. Yleiskuva toisesta makuuhuoneesta.

\!'.”“.4 - & 7

3. Yleiskuva olohuoneesta. 4. Yleiskuva erillisesta wc-tilasta.
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5. Huomio: Kuistin sisdkatto on paikoin irti asennukseltaan.

Omistajan edustajan kertoman mukaan sisakaton uusimisen
yhteydessa paneelit asennettiin uudelleen alkuperaisiin
naulanreikiin, jonka vuoksi paneelit ovat irronneet.
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Allekirjoitus
Raportin ID-numero Obdb0a8c-ab26-48d3-8f2a-27845c007acf
Raportin laatija Perttu Kohola (RKM, AKK-Fise, Energiatodistuksen laatijan patevyys)
Raportti luotu 05.07.2025
Allekirjoitus

Lt Koot
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Liite 1: Asiakkaalta saadut esitiedot

Esitiedot

Vesikaton muoto
Vesikatteen materiaali
Vesikatteen asennusvuosi

Katon huoltotoimenpiteet

Ylapohjatilan tarkastusmahdollisuus
Ylapohjan eristemateriaali
Ylapohjaan lisaeristetta

Ylapohjan huoltotoimenpiteet
Julkisivumateriaalit

Runkorakenteet

Ulkoseinien lammaoneriste
Rakennuksen ikkunat

Rakennuksen ulko-ovet
Ulkoseinarakenteiden huoltotoimenpiteet
Perustettu paaluille
Perustuspaalujen materiaali
Alapohjarakenne

Sokkelin rakennusmateriaali
Sokkeliin asennettu vedeneriste
Salaojajarjestelma

Sadevesien poisto

Sauna ja pesuhuone - Vedeneristeen tila

Harjakatto

Betonitiilikate

Uusittu*

Kattoturvatuotteiden asennus, Vesikourujen uusiminen, Syoksyputkien

uusiminen

Kylla

Mineraalivilla (lasi- tai kivivilla)

Ei

Muu, Tarkastettu vuosittain
Lautaverhous

Puurankarunko

Mineraalivilla (lasi- tai kivivilla)
Alkuperaiset

Uusittu kokonaan*
Ulkoverhouksen huoltomaalaus, Ikkunoiden maalaus
Kylla

Lomakkeen tayttajalla ei ole tietoa
Kellari koko rakennuksen osalla
Betoni (paikalla valettu)

Ei

Kyl

Sadevedet johdetaan hallitusti yli kolmen metrin paahan rakennuksesta

Uusittu*
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Lammonlahde

Lammonkehitys

Lammaonjakojarjestelma

Kaytossa olevia savuhormeja

Lammitysjarjestelman huoltotoimenpiteet

limanvaihtojarjestelman tyyppi

Korvausilmakanavat asuinhuoneisiin

Keittion kohdepoisto

Tehokkuuden saato

Autotallin/varaston ilmanvaihto

limanvaihtojarjestelman huoltotoimenpiteet

Kayttoveden lahde

Kayttovesiputkien materiaali

Kayttovesiputkien asennusvuosi

Lampiman kayttoveden tuotto

Jatevesijarjestelma

Viemariputkien materiaali

Viemariputkien asennusvuosi

Liitetty sahkonjakeluverkkoon

Paasulakkeiden koko

Sahkojarjestelman asennusvuosi

Palovaroitinjarjestelman tyyppi

Vuotohalyttimet asennettu

Palovaroittimia lain mukainen maara

Sahko, limalampdpumppu
Lampopumppu

Sahkopatterit, lImalampopumppu
Ei

Sahkopattereiden uusiminen, Muu, Sahkodpattereita uusittu tarpeen mukaan.

lImalampdpumppu asennettu n.2010

Koneellinen poistoilmanvaihto (2)

Kylla

Keittioon on asennettu erillinen kohdepoisto (liesituuletin/liesikupu)

lImanvaihdon tehokkuutta ohjataan seinalla sijaitsevasta

ohjaimesta/kytkimesta
Painovoimainen ilmanvaihto (1)

lImanvaihtohormien puhdistaminen, Korvausilmakanavien asentaminen,
Huippuimurin uusiminen, limanvaihtojarjestelman venttiilien saataminen (LVI-
alan ammattilaisen toimesta), Muu, Korvausilmakanavien suodattimien

uusiminen n. 3-4 krt/vuosi
Kunnallistekniikka

Kupari

Alkuperaiset

Sahkdlammitteinen lamminvesivaraaja
Kunnallistekniikka

Valurauta

Alkuperaiset

Kylla

Lomakkeen tayttajalla ei ole tietoa
Kokonaan alkuperainen
Paristokayttoinen

Ei

Kylla
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Palovaroittimien asennusvuosi Uusittu*
Tehdyt tarkastukset ja tutkimukset Kuntotarkastus
Omistajilla ei tiedossa vikoja Ei

Kosteus- ja vesivahingot Vesivahinko
Palovahingot Ei vahinkoja
Kylmyys ja vetoisuus Nurkka
Ikkunoiden huurtuminen Ei vahinkoja
Jaatyminen Ei vahinkoja
Sahkojarjestelman puutteet Ei vahinkoja
Haju- ja meluongelmat Ei vahinkoja
Hyonteiset Ei vahinkoja
Tuhoelaimet Ei vahinkoja
Lemmikkieldimet viimeisen 3v aikana Koira
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Liite 2: Yleista kuntotarkastuksesta

Kuntotarkastusraportti on laadittu yhdistamalla kohteesta saadut esitiedot, piirustukset, valokuvat, tarkastajan aistinvaraiset havainnot,
mahdolliset mittaukset seka tarkastajan ammattitaito ja kokemus. Raportti tarjoaa yleiskuvan rakennuksen kunnosta, siihen liittyvista
riskeista ja mahdollisista lisatutkimusten tai toimenpiteiden tarpeista tarkastushetkella. Tarkastus on toteutettu Asuntokaupan
kuntotarkastuksen suoritusohjeen KH 90-00394 mukaisesti, ja suosittelemme raportin lukijaa tutustumaan myods Rakennustietosaation
ohjeeseen KH 90-00393.

On tarkeaa ymmartaa, etta kaikkiin rakenteisiin liittyy aina tiettyja riskeja, vaikka ne olisi suunniteltu ja rakennettu voimassa olevien
maaraysten mukaisesti. Rakenteilla ja kiinteiston teknisilla jarjestelmilla on oma elinkaarensa, joka vaihtelee rakennusosittain ja laitteittain.
Niita tulee saannollisesti huoltaa, korjata tai paivittaa vastaamaan nykyisia vaatimuksia. Mikali huoltoa laiminlyodaan, rakenteiden

kayttoika voi lyhentya, mika puolestaan voi vaikuttaa raportissa esitettyihin arvioihin kunnosta, riskeista ja tarvittavista toimenpiteista.

Kaikki havaitut puutteet, olivatpa ne pieniakin, voivat lisata kosteusvaurioiden riskia erityisesti vesikatteessa, ylapohjassa, alapohjassa,
ulkoseinissa ja markatiloissa. Vaikka rakennetta ei olisikaan luokiteltu riskirakenteeksi, pienikin vika voi ajan myo6ta johtaa vaurioon.
Kuntotarkastus ei ole rakenteita avaava tutkimus, eika sen avulla voida varmuudella todeta kaikkien rakenteiden todellista kuntoa. Siksi
raportissa esitettyjen toimenpidesuositusten lisaksi suositellaan tarvittaessa rakenneavauksia ja kosteusmittauksia riittavassa

laajuudessa.

Tarkastusprosessissa toimeksiantajan toimittamat esitiedot ovat keskeisessa roolissa. Niiden perusteella tarkastaja perehtyy kohteeseen
ennakkoon ja tekee arvioita rakenteiden kunnosta ja riskeista. Tassa raportissa esitetaan tarkastajan havainnot rakennusosittain,
taydennettyna toimitetuilla esitiedoilla. Kuvien avulla pyritaan havainnollistamaan rakenteita erityisesti lukijalle, joka ei ole itse kaynyt
kohteessa. Rakennusosien havaintojen yhteydessa esitetaan myos suositeltavat toimenpiteet, joiden avulla voidaan ehkaista riskeja tai

korjata havaittuja puutteita.

Mahdolliset tarkastukseen tai raporttiin liittyvat reklamaatiot tulisi esittaa viipymatta joko tarkastuksen aikana tai heti raportin
vastaanottamisen jalkeen. Tavoitteenamme on, etta asiakas on tyytyvainen tarkastuksen ja raportin laatuun, ja siksi palautteen saaminen

mahdollisimman nopeasti on meille tarkeaa, jotta voimme reagoida ja korjata mahdolliset puutteet ajoissa.
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Liite 3: Haitta-aineet
ASBESTI

Asbestin kayttd rakentamisessa on ajoittunut paaasiassa ajanjaksolle 1930 - 1990, mina aikana useat suomalaiset rakennusmateriaalit
ovat sisaltaneet asbestia. Asbestia on kaytetty suomalaisessa rakentamisessa kuitenkin jo 1910-luvulta Iahtien. Suomen
rakennusaineteollisuus lopetti asbestipitoisten tuotteiden valmistuksen 1988 jalkeen. Asbestipitoisten tuotteiden maahantuonti, valmistus

ja myynti on ollut kiellettya 1.1.1993 alkaen. Asbestin kayttd rakennusmateriaaleissa on kielletty kokonaan 1.1.1994.

Asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei ole terveydelle haitallinen, mikali rakennusmateriaali on ehja eika siita irtoa asbestikuituja
hengitysilmaan. Ehja, rakenteessa oleva, asbestia sisaltava rakennusmateriaali ei normaalitapauksessa aiheuta toimenpiteita. Asbestin
olemassaolo tulee kuitenkin huomioida, mikali rakennusta korjataan tai huolletaan ja asbestia sisaltavia materiaaleja puretaan tai

tyOstetaan, seka silloin, jos asbestia sisaltava materiaali on rikkoutunut siten, etta siita voi irrota asbestikuituja.

Ennen korjauksien tai remontointien aloittamista tulee selvittaa sisaltavatko purettavat tai korjattavat rakenteet asbestia ja
rakennushankkeeseen ryhtyvan tai muun, joka ohjaa ja valvoo rakennushanketta on huolehdittava, etta asbestipurkutyota varten

tehdaan asbestikartoitus. Kuntotarkastuksen sisaltoon ei kuulu asbestikartoitusta.
KREOSOOTTI JA PAH-YHDISTEET

Kreosoottia ja PAH-yhdisteita sisaltavien materiaalien kaytto rakentamisessa on ollut yleisinta vuosien 1890 — 1960 valilla. Kreosoottia ja
PAH-yhdisteita sisaltavia tuotteita on kaytetty erityisesti veden- ja kosteudeneristeena, puutavaran kyllastyksessa, valuasfalteissa,
kattohuovissa seka rakennuspapereissa ja — pahveissa. Kreosootti (kivihiilipiki) on kivihiilitervan tislausjaannos, joka sisaltaa satoja

orgaanisia ja epaorgaanisia yhdisteita.

Kivihiilipikea purettaessa tydilmaan vapautuu hiukkasmaisia ja hOyrymaisia aineosia, joista haitallisimpia ovat syopaa aiheuttavat
polysykliset aromaattiset hiilivedyt (PAH-yhdisteet) seka lisaksi iholle joutuessaan aine saattaa aiheuttaa kirvelya ja punoitusta seka

arsyttaa hengitysta.

Rakenteissa olevista kreosoottia tai PAH-yhdisteita sisaltavista materiaaleista ei aiheudu haittaa, ellei niista siirry epapuhtauksia
sisailmaan. Korjauksien ja remontointien yhteydessa kivihiilipikea ja PAH-yhdisteita sisaltavat materiaalit on ensisijaisesti pyrittava

poistamaan. Kuntotarkastuksen sisaltoon ei kuulu kreosootin tai PAH-yhdisteiden kartoitus.
RADON

Radon on maaperasta ilmaan ja esim. kaivoveteen tietyissa olosuhteissa paaseva variton ja hajuton radioaktiivinen kaasu. Suomessa on
joitakin alueita, joilla radonia esiintyy yleisesti. Tietoa radonin esiintymisalueista ja alueella tehdyista radonmittauksista on mahdollista
saada joko Sateilyturvakeskuksesta tai kunnan rakennusvalvontavirastosta. Mikali kohde sijaitsee radonalueella, on yleensa
suositeltavaa selvittaa, onko kohteessa tai kohteen ymparistossa mitattu kohonneita radonpitoisuuksia. Kuntotarkastuksen sisaltoon ei

kuulu radonmittauksia.
MIKROBIKASVUSTO

Mikali rakenteissa on kosteutta tai kosteusvaurioita, voi rakenteissa mahdollisesti olla mikrobikasvustoa (kansanomaisesti "hometta”).

Mikrobikasvusto rakenteissa tai rakenteiden pinnoilla voi olla terveyshaitta tai esimerkiksi pelkastaan ulkonakohaitta. Mahdollinen
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haitallisuus riippuu mm. mikrobikasvuston sijainnista, laajuudesta ja lajistosta. Rakenteiden suhteellisen kosteuden ollessa pitkaaikaisesti
yli 70 % RH ovat olosuhteet mikrobikasvuston syntymiselle olemassa. Kuntotarkastuksen sisaltoon ei kuulu naytteidenotto mahdollisista

mikrobikasvustoista.
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